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       REPUBLIKA HRVATSKA

BRODSKO-POSAVSKA ŽUPANIJA

    OPĆINA STARA GRADIŠKA

          OPĆINSKO VIJEĆE
Na temelju članka 35. stavak 2. i članka 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), članka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), članka 32. Statuta Općine Stara Gradiška ("Službeni vjesnik Brodsko-posavske županije“ br. 14/09 i Službeni vjesnik Općine Stara Gradiška" br. 1/11, 1/13, 4/18, 6/18-pročišćeni tekst, 1/21 i 3/25), i članka 2. stavak 5. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasništvu Općine Stara Gradiška („Službeni vjesnik Općine Stara Gradiška" br. 4/20 i 6/24), Općinsko vijeće Općine Stara Gradiška na ______. sjednici održanoj dana _________ 2026. godine, donijelo je 

ODLUKU
o prodaji nekretnina u vlasništvu Općine Stara Gradiška 

I.
Odlukom o prodaji nekretnina u vlasništvu Općine Stara Gradiška (u daljnjem tekstu: Odluka) pokreće će se postupak prodaje nekretnina u vlasništvu Općine Stara Gradiška i to nekretnina označenih kao:

· k.č.br. 185/5 – Stara Gradiška površine 5089 m2, Gospodarsko dvorište površine 3546 m2, Pomoćna zgrada površine 12 m2, Dvorišna zgrada površine 1204 m2, Dvorišna zgrada površine 327 m2, upisana u z.k.ul.br. 548 k.o. Uskoci;

· k.č.br.  185/7 – Stara Gradiška površine 3723 m2, Cesta površine 3723 m2, upisana u z.k.ul.br. 535 k.o. Uskoci.
II.
Početni iznos kupoprodajne cijene nekretnina opisanih u točki I. ove Odluke utvrđen je u sljedećim iznosima: 
· za nekretninu označenu kao k.č.br. 185/5 – Stara Gradiška površine 5089 m2, k.o. Uskoci, početni iznos kupoprodajne cijene: 20.661,34 eura;
· za nekretninu označenu kao k.č.br. 185/7 – Stara Gradiška površine 3723 m2, k.o. Uskoci, početni iznos kupoprodajne cijene: 15.115,38 eura.

Početni iznos kupoprodajnih cijena određen je sukladno procjembenim elaboratima za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnine izrađenog po Danijelu Malčiću, dipl. ing. građ., stalnom sudskom vještaku za područja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, oznaka elaborata: TD 40-2025-1 za nekretninu označenu kao k.č.br. 185/5, k.o. Uskoci, te oznaka elaborata: TD 40-2025-2 za nekretninu označenu kao k.č.br. 185/7, k.o. Uskoci.
III.

Nekretnine iz točke I. ove Odluke imaju svojstvo zaštićenog kulturnog dobra, upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem: Z-1300.
IV.
Sukladno članku 79. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara Općina Stara Gradiška će istodobno Ministarstvu prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine Republike Hrvatske i Brodsko-posavskoj županiji ponuditi na prodaju predmetne nekretnine (pravo prvokupa) iz točke I. ove Odluke po utvrđenoj početnoj cijeni iz točke II. ove Odluke.
V.

Ukoliko se ovlaštenici prava prvokupa iz točke IV. ove Odluke ne očituju o prihvaćanju ponude u zakonskom roku od 60 dana ili ako ne prihvate ponudu i ne iskoriste pravo prvokupa po cijeni iz točke II. ove Odluke, Općinski načelnik se zadužuje za raspisivanje javnog natječaja za prodaju nekretnina javnim prikupljanjem pisanih ponuda.

Predmetne nekretnine se na javnom natječaju ne mogu prodati po cijeni nižoj od ponuđene  iz točke II. ove Odluke.
VI.

Postupak natječaja provodi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasništvu Općine Stara Gradiška (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) od tri člana.
U Povjerenstvo se imenuju:

1. Tvrtko Beganović,

2. Damir Figurić,

3. Marko Mutnjaković.
VII.
Budući kupac nekretnina preuzima sve obveze propisane Zakonom o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, a što će se detaljno definirati u kupoprodajnom ugovoru, uključujući i obvezu održavanja i očuvanja kulturnog dobra sukladno uputama nadležnog konzervatorskog odjela.
VIII.

Postupak prodaje nekretnine i točke I. ove Odluke provest će se temeljem javnog natječaja sukladno Odluci o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasništvu Općine Stara Gradiška („Službeni vjesnik Općine Stara Gradiška" br. 4/20 i 6/24).
IX.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom vjesniku Općine Stara Gradiška“.
KLASA: 

URBROJ: 

Stara Gradiška, _________ 2026.



Predsjednik


  Općinskog vijeća


     Tvrtko Beganović

OBRAZLOŽENJE
Pravni temelj za donošenje predložene Odluke o prodaji nekretnina u vlasništvu Općine Stara Gradiška temelji se na članku 32. Statuta Općine Stara Gradiška ("Službeni vjesnik Brodsko-posavske županije“ br. 14/09 i Službeni vjesnik Općine Stara Gradiška" br. 1/11, 1/13, 4/18, 6/18-pročišćeni tekst, 1/21 i 3/25). 

Nadalje, člankom 35. stavak 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) propisano je da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i korištenje stvarima u vlasništvu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave određena propisom o ustrojstvu lokalne i područne (regionalne) samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukčije određeno.

Sukladno članku 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), općinski načelnik kada odlučuje o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno područne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima, može odlučivati o visini pojedinačne vrijednosti do najviše 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veći od 1.000.000,00 kuna, općinski načelnik može odlučivati najviše do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada može odlučivati najviše do 70.000,00 kuna. 

Stavkom 3. istog članka propisano je da o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju imovinom većom od vrijednosti utvrđenih stavkom 2. članka 48. odlučuje predstavničko tijelo jedinice lokalne, odnosno područne (regionalne) samouprave.

Obzirom na utvrđenu vrijednost predmetnih nekretnina Odluku o raspolaganju imovinom čija procijenjena vrijednost iznosi više od 70.000,00 kuna donosi Općinsko vijeće sukladno članku 2. stavak 5. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasništvu Općine Stara Gradiška („Službeni vjesnik Općine Stara Gradiška" br. 4/20 i 6/24).

Općina Stara Gradiška vlasnica je u 1/1 dijela nekretnina označenih kao: k.č.br. 185/5 – Stara Gradiška površine 5089 m2, Gospodarsko dvorište površine 3546 m2, Pomoćna zgrada površine 12 m2, Dvorišna zgrada površine 1204 m2, Dvorišna zgrada površine 327 m2, upisana u z.k.ul.br. 548 k.o. Uskoci; te k.č.br.  185/7 – Stara Gradiška površine 3723 m2, Cesta površine 3723 m2, upisana u z.k.ul.br. 535 k.o. Uskoci.

Procijenjena vrijednost predmetnih nekretnina odnosno početni iznos kupoprodajne cijene sukladno procjembenom elaboratu za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnine utvrđen je u iznosu od 20.661,34 eura za nekretninu označenu kao k.č.br. 185/5, odnosno u iznosu od 15.115,38 eura za nekretninu označenu kao k.č.br. 185/7, obje u k.o. Uskoci.
Predmetne nekretnine imaju svojstvo zaštićenog kulturnog dobra sukladno Zakonu o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara („Narodne novine“ br. 154/24 i 151/25), te je isto upisano u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem: Z-1300.

Obzirom su nekretnine zaštićeno kulturno dobro, Općina Stara Gradiška će sukladno članku 79. istog Zakona, prije objave javnog natječaja, uputiti pisanu ponudu Ministarstvu prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine Republike Hrvatske i Brodsko-posavskoj županiji o pravu prvokupa. Ukoliko se navedeni ovlaštenici prava prvokupa ne očituju o prihvaćanju ponude u zakonskom roku od 60 dana ili ako ne prihvate ponudu i ne iskoriste pravo prvokupa po početno utvrđenoj i ponuđenoj cijeni, raspisat će se i provest javni natječaj za prodaju predmetnih nekretnina, prikupljanjem pisanih ponuda. Predmetne nekretnine na javnom natječaju ne mogu prodati po cijeni nižoj od ponuđene odnosno početno utvrđene.
Kako nekretnine koje su predmet prodaje imaju status zaštićenog kulturnog dobra budući kupac nekretnina preuzima sve obveze propisane Zakonom o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara, a što će se definirati odredbama kupoprodajnog ugovora, uključujući i obvezu održavanja i očuvanja kulturnog dobra sukladno uputama nadležnog konzervatorskog odjela.
Predloženom Odlukom ujedno se imenuju i članovi Povjerenstva za raspolaganje nekretninama u vlasništvu Općine Stara Gradiška za konkretni slučaj.

Postupak prodaje predmetne nekretnine provest će se temeljem javnog natječaja sukladno Odluci o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasništvu Općine Stara Gradiška („Službeni vjesnik Općine Stara Gradiška" br. 4/20 i 6/24).

Slijedom navedenoga, predlaže se usvajanje predmetne Odluke o prodaji nekretnina u vlasništvu Općine Stara Gradiška.

